KREIS: LUDWIGSBURG

GEMEINDE: INGERSHEIM
GEMARKUNG: GROSSINGERSHEIM KM B
TEXTTEIL
ENTWURF

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

,,in den Beeten II”

Ludwigsburg, den 15.07.2020

Bearbeiter/in: S. Hibner
Projekt: 1919

Seite 1/ 21



Bebauungsplan ,In den Beeten II*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
A1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
= \Wohngeb&ude
= nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 a
BauNVO)
A21 GRZ (Grundfléchenzahl) (§ 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,4
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache etc.) bis max. 0,6 Uberschritten
werden.
Zusétzlich ist fur die Bereiche E und F eine Uberschreitung bis max. 0,8 fir Tiefgaragen
zuldssig, wenn sie vollstdndig erdiberdeckt und intensiv begrint sind.
A22 Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximalen Trauf- und Firsthéhe, bzw.
durch die maximale Geb&udehdhe jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshéhe.
Firsthdhe (FH): Die Firsthéhe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshéhe bis zum First
des Hauptbaukorpers.
Traufhhe (TH): Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshéhe
bis zum Schnittpunkt der Aultenwand mit der Dachhaut.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehéhe (GBH): Die maximale Gebdudehthe wird gemessen zwischen der
Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der Dachflache.

A Gebaude mit Satteldach: THmax =6,5m
FHmax =8,7m
Gebaude mit Zeltdach / Walmdach: THmax =6,8 m
FHmax =8,7 m

Gebéude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax=7,2m
B  Gebaude mit Satteldach: THmax =6,5m
FHmax=8,7m
Gebaude mit Zeltdach / Walmdach: THmax=6,8m
FHmax =8,7m

Gebéaude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax=7,2m

GBHmax=72m

GBHmax=7,2m

C
D
E GBHmax=95m
F GBHmax=12,5m
G

GBHmax=9,0 m

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaraniagen etc. bleiben von der Festsetzung
zur Héhe baulicher Anlagen unber(icksichtigt.

Die Traufhoéhen von Zwerch- und Gegengiebeln bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uber den
Hausgrund hinaus sowie die Traufhéhe von Dachaufbauten unterliegen nicht dieser
Hoéhenbeschrankung.

Die Bezugshdhen gelten je projektiertes Grundstiick. Bei gednderter Grundstiicksaufteilung
ist zwischen den eingetragenen Bezugshéhen zu interpolieren.

Bei einer Unterschreitung miussen die bestehenden oder geplanten Anschliisse der
Entwasserung beriicksichtigt werden.

Bei zusammengebauten Gebduden sollten einheitliche Trauf- bzw. Kanten- und Firsthhen
realisiert werden.

A23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Maximalwert siehe Planeintrag.

A3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise
al: abweichende Bauweise, offen gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
é Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen

Gebéaudelange je Baukérper auf 16 m. Bei Doppelhausern gilt die zuldssige Gebaudeldn-
ge je Grundstiick. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh&user.
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

az:

a3

abweichende Bauweise, offen gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen
Gebé&udelénge auf 24 m. Zuldssig sind nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen.

Es gilt die abweichende Bauweise halboffen. Zuldssig sind nur Hausgruppen in Form von

i} Kettenhausern.

a4:

A3.2

A.3.3

A4

A4.1

Ein Kettenhaus ist ein Haus einer Hauserreihe, deren Gebaude nicht unmittelbar anei-
nandergebaut sind, sondern durch niedrigere Anbauten verbunden sind.

Handelt es sich bei dem Zwischenbau um eine Garage, so wird auf die Tiefe der Ab-
standsflache gegeniiber der benachbarten Garage verzichtet (einseitige Grenzbebauung
zulassig). Auf die seitliche Grenzbebauung kann verzichtet werden, wenn die Geb&ude
als Endhauser der Kettenbebauung errichtet werden.

Dient der Zwischenbau der Wohnnutzung, so ist im Erdgeschoss kein seitlicher Grenzab-
stand einzuhalten, wohl aber in den dariiberliegenden Geschossen. Auf die seitliche
Grenzbebauung kann verzichtet werden, wenn die Gebdude als Endhduser der
Kettenbebauung errichtet werden.

Die Zwischenbauten kénnen ebenfalls aus einer Kombination aus Garage und Wohnge-
baude bestehen.

abweichende Bauweise, offen gemafR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen
Gebaudelénge auf 28 m je Baukérper.

offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfidche
Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Kellerabgénge, Dachiibersténde bis 0,6 m sind auch aullerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig. Der Mindestabstand von Kellerabgéangen zur éffentlichen Strafen-
grenze muss 1,5 m betragen. Der Mindestabstand von Dachliberstéanden zur 6ffentlichen
StraRengrenze muss 2 m betragen. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
mit untergeordneten Gebaudeteilen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO allgemein zuléssig. Diese
mussen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptausrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den Richtungspfeilen (siehe
Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Geb&udeteile, die den
Hauptgebduden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Miillaufstellflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen, iberdachte Stellpldtze und nicht liberdachte Stellplétze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie auf den im Plan festgesetzten Flachen (Ga) zuléssig.

Im WA sind nicht Uberdachte Stellplatze zuldssig auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen,
auf besonders ausgewiesenen Flachen (Ga) sowie auf den nicht U(berbaubaren
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A4.2

A43

A.4.4

A5

A.6

A7

Grundstucksflachen, jedoch nur im direkten Anschluss an befahrbare, o6ffentliche
Verkehrsflachen.

Strallenbegleitende Stellplatzflaichen dirfen zusammen mit Zufahrten und Zugéngen auf
maximal 60 % der Grundstiicksldnge entlang der &ffentlichen Verkehrsflache errichtet wer-
den. Bei Eckgrundstiicken gilt dieser Wert pro Seite, die an die 6ffentliche Verkehrsflache
grenzt.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind nicht Gberdachte Stellplatze nur auf den im Plan fest-
gesetzten Flachen (St) zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie missen
aulerhalb der Hochbauten erdiberdeckt sein. Die Mindestiberdeckung muss 0,5 m betra-
gen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind intensiv zu begriinen und géartnerisch anzulegen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen, jedoch keine Gebaude,
auch aullerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn diese zu 6f-
fentlichen Flachen eingegriint werden. Freistehende Windenergie- und Solaranlagen sind
nicht zulassig.

Miillaufsteliflachen

In den Bereichen E und F sind auf den an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Frei-
bereichen ausreichend groe Aufstellflachen fiir die Mullbereitstellung am Abholtag vorzuse-
hen.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten ist in den Bereichen A bis D auf zwei Woh-
nungen pro Wohngebdude beschrankt

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache sind sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen zuldssig. Vereinsgastronomie ist zuléssig, allerdings nicht als Dauerbe-
trieb und nicht als 6ffentliche Gaststatte.

Auf der nicht berbaubaren Grundstiicksflache ist ein Kleinspielfeld zulassig. Stellplatze kén-
nen in den dafur vorgesehenen Flachen (St) errichtet werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen unzulassig.

In dem Bereich innerhalb des eingetragenen Sichtfeldes sind fur wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und Fullganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standi-
gen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs freizuhal-
ten. B&dume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder még-
lich. Sie diirffen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A8

A9

A.10

A11

A12

A12.1

A.12.2

bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. Die geplanten Straflen und Wege werden
i.S. der RASt 2006 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen) ausgefihrt.

Fir die an die Besigheimer Strale angrenzenden Baugrundstiicke besteht ein direktes Zu-
und Abfahrtsverbot zur Besigheimer Stralte.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentiiche Grunflache / Verkehrsgriinflache / Spielplatzflache (siehe Planeinschrieb)

Die Ausformung der festgelegten Spielplatzflache ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache va-
riabel, die vorgesehene Gréflte ist jedoch einzuhalten.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan dargestellte Leitungsrecht (LR) wird zugunsten der Gemeinde Ingersheim und
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

In den gekennzeichneten Bereichen sind unterirdische Leitungen und oberirdische Schacht-
bauwerke zu dulden.

Nebenanlagen kénnen nur ausnahmsweise auf dem Leitungsrecht errichtet werden.

Immissionsschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB)

Zur Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist westlich der Flache fur Stellplatze, inner-
halb der Flache fur Gemeinbedarf, eine 2,70 m hohe Larmschutzwand erforderlich (siehe
Planeinschrieb).

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Einzelbdume im Strallenraum

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstdmmige groR- bzw.
mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laub- oder Obstb&ume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1 und 2
aufgefuhrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind geringflgig veranderbar,
sofern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.

Pro Baum sind Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
wasserdurchlassige Belage vorzusehen.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Innere Durchgriinung mit B&dumen (Privatgrundstticke)

Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist auf den nicht Uberbauten Grundstiicksteilen
mindestens ein mittel- oder groflkroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind zu
ersetzen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A.12.3

A124

A12.5

A.12.6

A12.7

A.12.8

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenliste 1, 2 und 3
aufgefiihrt.

Pro Baum sind Uber dem Wourzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
wasserdurchldssige Belage vorzusehen.

Die im Plan per Planzeichen festgesetzten Baume (Pflanzbindungen) werden angerechnet.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchbegriinung mit Strauchern (Privatgrundstiicke)

10% der nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen sind mit standortgerechten Stréauchern zu
bepflanzen. Die Pflanzenliste 4 dient als Orientierung bei der Auswahl der Pflanzen.
Nadelgehdlze und immergriine Gehélze sind nicht zuldssig (z.B. Tuja und Zypressen).

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — fldchiges Pflanzgebot — Feldhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume

Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen sind Feldhecken aus standortgerechten
einheimischen Strduchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Gehdlze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GréRe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Der Deckungsgrad der Bepflanzung betragt 50%. Fur die Bepflanzung geeignete Arten und
Sorten sind in Pflanzenliste 4 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Dachbegriinung

Flachdacher von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit mind. 10 cm Starke eines kulturfahigen Substrats gemaR Pflanzenliste 5
zu versehen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auferhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen
Zufahrten oder Zugénge angelegt werden, erdiberdeckt auszufiihren. Hiervon
ausgenommen sind die Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestiuberdeckung
muss 0,5 m betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial
erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und gartnerisch anzulegen.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7) — Einzelbdume auf Stellplatzfidchen

Bei Stellplatzflachen auf einem Baugrundstiick innerhalb der WA-Flachen ist nach mindes-
tens 4, auf der Gemeinbedarfsflache nach mindestens 10 ebenerdigen Stellpldtzen mindes-
tens ein mittelkroniger, standortgerechter und einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in der Pflanzenlisten 1 aufgefiihrt.

Pflanzbindung

Die im Plan gekennzeichneten Obstbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Bdume die durch bauliche Malinahmen nicht gehalten
werden kénnen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Nachpflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1, 2 und 3
aufgefuhrt.

Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder wasserdurchlassige
Belage vorzusehen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A13

A.14

A.14.1

A.14.2

A.14.3

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Strallenkérpers er-
forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zu dulden.
Zudem sind unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 126 Abs. 1 BauGB Lichtmasten und Verkehrszei-
chen auf den angrenzenden privaten Grundsticken zu dulden sind.

Festsetzung der Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

M1: Ersatzmallnahme fiir die Zauneidechse (CEF-Malinahme)

Auf der im Plan gekennzeichneten Malnahmenfléache ist die Anlage neuer Habitatstrukturen,
insbesondere Versteckméglichkeiten sowie Sonnen- und Eiablageplatze notwendig. Dafir
eignen sich zwei dauerhafte Totholzhaufen in Kombination mit siidlich vorgelagerten Erd-/
Sandlinsen. Die Flache darf nur locker bepflanzt werden, z.B. durch heimische Einzelstrau-
cher.

Die Umsetzung der Ersatzmalnahme fir die Zauneidechse muss unter ékologischer Baube-
gleitung erfolgen.

Der aufgewertete Lebensraum ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (ein- bis
zweischirige Mahd im Jahr mit Abrdumen des Mahgutes, regelméRiger Gehélzrickschnitt,
keine Dingung). Der Zeitpunkt der Pflege richtet sich nach den Aktivitdtsphasen der Zau-
neidechse und sollte nach Maglichkeit im Winterzeitraum gewéahit werden. Grundsétzlich sind
die Flachen nur manuell, ohne den Einsatz schwerer Maschinen zu pflegen.

M2: Anlage einer Buntbrache (CEF-Malinahme)
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

M 3: Pflanzung von acht Obstbdumen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

geméal § 74 LBO

B.1  AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebdude: siehe Planeintrag.
Fir die Hauptgeb&ude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zuléssig.
Aneinandergebaute Geb&ude sollten die gleiche Dachneigung aufweisen.
Garagen und iberdachte Stellplatze
Garagen und Uberdachte Stellplatze, die nicht in das Hauptgebdude integriert sind, sind mit
extensiv begriinten Flachdéchern auszufthren. Aneinander gebaute Garagen und Uberdach-
te Stellplatze sind einheitlich zu gestalten.

B.1.2 Dacheindeckung und —gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder gldnzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zuldssig.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den Dachflachen zuléssig. Bei
Flachdéchern sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung in einer Standerbauweise zu errichten, sodass eine Dachbegriinung dennoch még-
lich ist. Sie missen um das MaR ihrer Hohe von der Dachkante abgeriickt werden. Bezugs-
punkt ist der Schnittpunkt von Aulenwand mit der Oberkante der Dachflache. Aufgestander-
te Anlagen auf untergeordneten Bauteilen, Giebeln und Dachaufbauten sind unzuléssig.
Solarenergieanlagen auf geneigten Dachern mussen die gleiche Neigung wie die Dachflache
aufweisen oder in die Dachflache integriert werden, Der Abstand zum Dachrand (First, Trau-
fe, Giebelseiten) der jeweiligen Dachflache muss mindestens 50 cm in der Dachschrége be-
tragen.
Gemal Pflanzgebot & sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebéuden, Ga-
ragen und Gberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies
gilt nicht fir Dachterrassen. Ebenfalls von Begriinung ausgenommen sind Zwerch- und
Gegengiebel.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchldssige Vorbauten im Sinne von § 5
Abs. 6 Nr. 2 LBO.
Klimaanlagen und Warmepumpen sind auf der Dachflache unzuléssig.

B.1.3 Dachgauben, Zwerch- und Gegengiebel
Dachgauben
Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.
Giebelgauben missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen, ansonsten
kann die Dachneigung der Gaube von der Dachneigung des Hauptgebéudes abweichen.
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Ortliche Bauvorschriften

B.1.4

B.2

B2.1

Gegenlaufige Gauben sowie Gauben mit Pultdach sind nicht zuldssig.

Die Lange der zuldssigen Gauben darf in der Summe maximal 50% der gesamten Dachl&n-
ge betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss in der Dachschrége
gemessen mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht gemessen
mindestens 0,5 m betragen.

Zwerch- und Gegengiebel

Zwerch- und Gegengiebel sind nur bei Geb&uden mit Dachern ab einer Neigung von 25° zu-
lassig.

Die Dachneigung von Zwerch- und Gegengiebeln kann von der Dachneigung des Hauptge-
b&udes abweichen.

Zwerch- und Gegengiebel dirfen in der Summe 30% der Dachlénge nicht Gberschreiten. Die
maximal zulassige Breite von Giebeln betragt 4,0 m. Der Abstand des Zwerch- bzw. Gegen-
giebels vom Ortgang muss mind. 2,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht
gemessen mind. 1,0m betragen.

Dacheinschnitte

Die Lange der zuldssigen Dacheinschnitte darf in der Summe maximal 50% der gesamten
Dachléange betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den
Dacheinschnitten ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss
in der Dachschrdge gemessen mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand zum First muss
senkrecht gemessen mindestens 0,5 m betragen.

Die Kombination von Gauben, Giebeln und Dacheinschnitten in einer Dachflache ist unzulas-
sig.

Fassaden
Die zulassige Maximalhdhe eines Kniestockes betragt 1,0 m.

AuBenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen
auszufithren. Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig.

Unzulassig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind
nicht zulassig mit Ausnahme von Fenster, Turen und Flachen fir die Solarnutzung.

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Végel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge, sind unzuldssig. Weiterhin
sind spiegeinde Fassaden oder Fenster mit einem Aulenreflexionsgrad groRer 15% an Ge-
baudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden und der offenen Feldflur unzuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der Zugénge, Zufahrten und Stellpldtze

Fur nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen sowie
fur Zugénge sind nur wasserdurchlassige Materialien (Pflastersteine, Kies, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen u.d.) zuldssig. Dies gilt nicht fur TG-
Zufahrten. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufihren.
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B.22 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen
Tote Einfriedungen und Hecken, die an o&ffentliche Flachen grenzen, dirfen eine Héhe von
1,50 m nicht GUberschreiten (Bezugspunkt fur die zuldssige Héhe ist die fertige Hohe der
Verkehrsflache). Zur Durchldssigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand
bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind erforderliche Ballfangzéune auf der Flache fur
Gemeinbedarf.

B.2.3 Abfallbehélter
Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu
umgrenzen oder einzugrinen, missen jedoch nicht Gberdacht sein.

B.2.4 Geldndemodellierung entlang der offentlichen StralRenflédche
Zur Geldndemodellierung der Grundsticke bzw. zum Ausgleich von Héhenunterschieden
entlang der &ffentlichen Stralengrenze, sind Boschungen von héchstens 1:1,5 sowie Natur-
steinmauern (keine Gabionen) und Steinblécke bis max. 1,2 m zuldssig.

B.2.5 Nicht bebaute Grundsticksfldchen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundstiicksflachen sind als Rasenflache mit Strauchern géartne-
risch anzulegen und zu pflegen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in
Pflanzenliste 4 aufgefihrt. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen sind unzuldssig.

B.3 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung errichtet werden. Die Grofle der Wer-
beanlagen ist auf max. 0,5 m? je Gebdude begrenzt.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbénder, Videowénde, u.4. sind unzulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fir die Flache fur Gemeinbedarf.

B.4 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebé&ude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehaulenantenne zulassig. Dies gilt
auch fir Parabolantennen.

B.5 Anzahl der notwendigen Stellplédtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO)
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten.
Ergibt sich bei der Berechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
Die Abstandsflachen vor Garagen und vor Carports werden nur bei Doppel- und Kettenh&u-
sern auf die Zahl der Stellplatze angerechnet. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus muss
jeder Stellplatz separat anfahrbar sein.
Die Anzahl an notwendigen Fahrradstellplatzen berechnet sich wie folgt:
- Ein- und Zweifamilienhduser kein besonderer Nachweis erforderlich
- Reihenhauser (Hausgruppen) 2 Fahrradstellplatze
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B Ortliche Bauvorschriften

- Wohnungen 1 Fahrradstellplatz je angefangene 40 m?
(Mehrfamilienhauser, Gesamtwohnflache (1), 2y mind. 1 je
gemischt genutzte Gebaude) Wohneinheit

- Seniorenwohnungen und
vergleichbare Wohnformen 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit

(1) Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV).

(2) Ergibt sich bei der Zahl der notwendigen Fahrradstellplatze ein Bruchteil, so ist dieser
ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle aufzurunden.

Zur weiteren Ausgestaltung der Fahrradstellplatze ist die Richtlinie zur Herstellung notwendi-
ger Fahrradstellpldtze fur Wohnungen der Stadt Bietigheim-Bissingen vom 23.12.2019 zu
beachten.

B.6 Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um das Regenwasser zurlickzuhalten, sind private Retentionszisternen erforderlich. Die Zis-
terne ist so auszubilden, dass neben mdglicher Regenwasser- bzw. Brauchwassernutzung
ein Ruckhaltevolumen vorgehalten wird. Das Rickhaltevolumen muss pro gm Grundflache
der baulichen Anlagen mindestens 0,02 cbm betragen. Der Abfluss ist auf 0,0033 I/s pro gm
Grundflache der baulichen Anlagen zu drossein.

Das Uberlaufwasser ist grundsétzlich in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Private Retentionszisternen sind nur zwingend erforderlich, wenn das Hauptgeb&dude kein
begrintes Dach hat.
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Hinweise

Hinweise

C.1 Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

C.2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.
Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens® sowie auf das Merkblatt ,Verwertung
von Erdaushub” wird verwiesen.

C.3 Grundwasser
Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist die Untere Wasserbehdrde
auch fur die baurechtliche Entscheidung gem. § 98 Abs. 2 WG zusténdig.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
nicht zuldssig.
Baumalnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefgrindungskérper, Verbaukérper) sind vorher gemaR §37 Abs. 2 WG dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis - Fachbereich fur Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen.
Sollte bei der BaumaRnahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist
dies gemal §37 Abs. 4 WG anzeigepflichtig. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung einzustellen.

C4 Erneuerbare Energien
Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen

C5 Insektenfreundliche Beleuchtung
Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der
Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Geb&uden und als StraRenbeleuchtung zu in-
stallieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw.
anzulocken. Diese sind auflerdem so anzubringen, dass keine grofirdumige Ausleuchtung
der Umgebung bewirkt wird.

C.6 Duldungspflichten
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Stralenbeleuchtung einschiiefllich der Beleuchtungskérper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick
gemal § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.
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C.7

Cs8

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenverkehrs nicht auf der Stralte angebracht werden,
haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemalt § 5 b Abs. 6 Satz 1
Straltenverkehrsgesetz zu dulden.

ImmissionsschutzmafRnahmen

StralRenverkehrsgerdusche

Der Schutz der Innenwohnbereiche ist bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich lll nachweis-
pflichtig. Bei den Gebauden im Plangebiet kann aufgrund der Emissionen der Besigheimer
Strale teilweise auch der Larmpegelbereich IV auftreten. Hier sind planerische und bauliche
Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm zu treffen.

Die Larmeinwirkung des StralRenverkehrs bedingen Vorkehrungen zum Schutz gegen
AuRlenldrm gemanR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-
Maf entsprechend den Larmpegelbereichen lll = V nach Tab. 8 DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu erfilllen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Sportanlagenlérmschutzverordnung

Um die Anforderungen der 18. BImSchV zu erfillen, muss die Nutzungszeit des Kleinspiel-
feldes werktags auf 08 — 22 Uhr und sonntags auf 09 — 22 Uhr eingeschrankt werden.

In der Mehrzweckhalle durfen maximal 10 gréRere Veranstaltungen im Kalenderjahr stattfin-
den (seltene Ereignisse).

(Auf die schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure vom 15. August 2017 wird ver-
wiesen.)

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn

Eingriffe in Geholzbestande miissen aullerhalb der Brutzeit der Arten der Freibriiter, also im Zeit-
raum zwischen 1. November und 28./29. Februar, stattfinden. Dabei ist zu beachten, dass die Ha-
bitatbdume nur aulerhalb der Brutzeit der Arten der Gilde der Hohlenbriiter, also zwischen dem
15. September und 28./23. Februar entnommen werden dirfen.

Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht maéglich, missen die Gehélze bzw. Habitat-
b&ume unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles
Brutvorkommen hin Gberprift werden. (Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung anzupassen.)

Der Abbruch der Gebé&ude ist aullerhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitatszeit von
Fledermausen (zwischen 15. November und 28./29. Februar) durchzufiihren, wenn die
Temperaturen lber einen Zeitraum von etwa drei Tagen unter -2 °C gesunken sind, da
erst ab diesen Temperaturen davon ausgegangen werden kann, dass die Fledermausar-
ten die potenziellen Quartiere verlassen und ihr Winterquartier aufgesucht haben.

Ist eine Einhaltung der 0.g. genannten Bedingungen nicht méglich, so sind die potenziellen
Quartiere bzw. Nistplatze an den betroffenen Geb&duden unmittelbar vor Beginn der Ab-
brucharbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf eine aktuelle Nutzung durch Fleder-
mause bzw. auf ein aktuelles Brutvorkommen zu untersuchen. Das weitere Vorgehen ist
den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.
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e Das Abschieben des Oberbodens und andere Bodenarbeiten missen aulterhalb der Brut-
zeit der Feldlerche zwischen dem 15. September und dem 15. Marz stattfinden, um die
Zerstérung besetzter Brutplatze zu vermeiden.

e Arbeiten wie z. B. das Stubbenroden diirfen bei dem Obstgeholz im Flurstiick Nr. 3726/2
erst nach erfolgreich durchgefithrten Vergramungsmafnahmen erfolgen. Gleiches gilt
auch fur weitere Tiefbauarbeiten zur Baufeldraumung wie z. B. der Abtrag des Oberbo-
dens in diesem Bereich.

e Auf dem Flurstiick Nr. 3726/2 darf kein Einsatz von schweren Maschinen fiir das auf-den-
Stock-setzen erfolgen. Es ist ein manueller Ruckschnitt und Abtransport des Baumes vor-
zunehmen.

e Die Tétung von Tieren in ihrem Habitat im Zuge der Bauarbeiten kann durch eine vorheri-
ge Vergramung verhindert werden. Dies kann durch eine strukturelle Vergramung mittels
Mahd der betroffenen Wiesenbereiche des Flurstiick Nr. 3726/2 erfolgen. Die Bereiche
missen mindestens drei Wochen lang kurzrasig gehalten werden. Voraussetzung ist, dass
entsprechende Aufwertungen innerhalb des restlichen Flurstiicks geschaffen wurden, die
zum Zeitpunkt der Vergramung die 6kologische Funktion tibernehmen kénnen.

e Der Zeitpunkt der Vergramung richtet sich nach den Aktivitdtsphasen der Zauneidechse.
Strukturelle Vergramungsmafnahmen sind in der Regel ab Anfang/Mitte April nach der
Winterruhe der Zauneidechse mdglich. Da nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
dass sich auch Eiablageplatze der Zauneidechse innerhalb der Eingriffsflache befinden,
sind die MaRnahmen vor Mitte/Ende Mai umzusetzen, andernfalls muss der Schiupf der
Jungtiere, der sich bis Mitte August ziehen kann, abgewartet werden.

e Zwischen Mitte August und Anfang September besteht nochmals ein kurzes Zeitfenster, in
welchem die Vergramung durchgefiihrt werden kénnte. Da die Tiere durch den Stress bei
der Vergramung jedoch Fettreserven verlieren, die sie vor dem nachsten Winter wieder
auffillen miussen, ist der Termin im Frihjahr vorzuziehen.

e Die Umsetzung von VergramungsmafRnahmen ist an den Aktivitdtsphasen der Zau-
neidechse auszurichten (u.a. in Abhangigkeit von Witterungsverhéaltnissen).

e Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle MaR-
nahmen im Vorfeld genau festgelegt werden konnen, ist eine 6kologische Baubegleitung
der Vermeidungsmaflnahmen erforderlich. Diese koordiniert die Vergramungsmalnahmen
und kontrolliert die Ubrigen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen.

Erforderliche VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase

e Die BaufeldgréRe muss auf ein Minimum beschrankt werden.

e Baustelleneinrichtungsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
anzulegen.

e Der aufgewertete Zauneidechsenlebensraum und die bestehenden Zauneidechsenlebens-
rdume nordwestlich des Geltungsbereichs sind durch Baufeldbegrenzung zu sichern. Die
Baufeldbegrenzung muss geeignet sein das Betreten/Befahren der Flachen oder das Ab-
lagern von Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und
Funktionstichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu
stellen.

e Wahrend der gesamten Bauphase ist der aufgewertete Reptilienlebensraum und der be-
stehende Zauneidechsenlebensraum nordwestlich des Geltungsbereichs vor Schadstoffe-
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intrag wirkungsvoll durch die Einhaltung der einschldgigen Sicherheitsvorschriften beim
Baubetrieb zu schitzen.

Anforderungen an vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Folgende Anforderungen missen vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (= CEF-
MafRnahmen) erfilllen (nach FROELICH & SPORBECK 2010):

e Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstétte fiir die betroffenen Individuen oder die
Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten wer-
den. Die Malinahmen missen daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Indivi-
duen unmittelbar zu Gute kommen, z. B. in Form einer Vergréfierung eines angrenzenden
Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu die-
sem.

e Die o6kologisch-funktionale Kontinuitét der Lebensstatte muss ohne ,time-lag® gesichert
sein. D. h. die MalRnahmen miissen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben beginnen.

e CEF-Maftnahmen bedirfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen
Funktionalitat sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen.
Bei der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefithrten
MalRnahmen die bendtigte Funktionalitat der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten bzw. der Lebensrdume der gestérten Populationen im raumlichen Zusammenhang
bereitstellen. Dies ist in der Regel Uber ein Monitoring abzusichern.

Empfehlungen

e Als populationsstitzende MaRnahme kann eine Brutréhre fir den Steinkauz installiert wer-
den. Ein Standort etwas weiter von der kiinftigen Wohnbebauung entfernt, aber noch in-
nerhalb der nérdlich angrenzenden Streuobstfiachen, ware sinnvoll.

e Als populationsstitzende MaRnahme fir gebaudebritende Vogelarten wird die Installation
von kunstlichen Nisthilfen fir Gebaudebriter in Form von zwei Halbhéhlen und/oder zwei
Sperlingskolonien an die neuen Gebaude empfohlen.

e Durch die Schaffung von kinstlichen Fledermausquartieren kénnen Kumulationswirkun-
gen vorgebeugt werden. Daher wird eine konstruktive Integration von Spaltquartieren bzw.
die Integration von kinstlichen Ersatzquartieren einschlagiger Hersteller in die Gebaude-
fassade empfohlen (siehe Anhang und Literaturempfehlung). Alternativ zur Integration
kénnen Fledermausflachkésten auch an Aullenfassaden angebracht werden.

e Bei Nachpflanzungen sollten Vogelnahrgehdlze, wie heimische Obst- und Laubb&ume (z.
B. SuR- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragen-
de Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weilldorn, Pfaffenhitchen,
Schlehe oder Wolliger Schneeball) verwendet werden um das Nahrungsangebot fir Végel
zu erhéhen. Gleichzeitig wird dadurch das Nahrungsangebot an Insekten fir Flederm&use
erhoht.

e Zusétzliche Anlage von Fassadenbegriinung oder extensiver Dachbegriinung mit Grasern,
Krautern und ggf. Stauden an Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs erhéhen eben-
falls das Nahrungsangebot.
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D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbiume (mittelkronig)

Pflanzgréfe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete Arten
Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
D.2 Pflanzenliste 2 Laubbdume (grosskronig)

PflanzgréRe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete Arten
Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

D.3 Pflanzenliste 3 Obstbaume

PflanzgréRe: Hochstamm auf starkwachsender Samlingsunterlage
auf schwachwiichsiger Samlingsunterlage auch Flachwurzler

Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:

Apfel

Mostapfel

Birne

Mostbirne

Sauer-

kirsche

SuRkirsche

Jakob Fischer, Rubinola, Blenheim, Roter Berlepsch, Roter
Boskoop, Rote Sternrenette, Reihnischer Winterrambur
(=Theuringer), Brettacher, Kaiser Wilhelm, Gewirzluiken, Glo-
ckenapfel, Zaubergaurenette, Welschisner, Rheinischer
Krummstiel, Champagner Renette, Jonagold, Melrose

Engelberger, Blauacher Wadenswil, Sonnenwirtsapfel, Bortlin-
ger Weinapfel, Kardinal Bea, Gehrers Rambour, Hauyapfel,
Bohnapfel, Bittenfelder

Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Késtliche von
Charneau, Grafin von Paris,

Palmischbirne, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne,
Bayrische Weinbirne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne

Ludwigs Friihe, Schattenmorelle, Rote Maikirsche, Morellen-
feuer, Beurelspacher Rexelle, Karneol, Gerema

Burlat, Frihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Sam, Bittners
rote Knorpel, Kordia, Oktavia, Karina, Regina, Dolleseppler
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D.4 Pflanzenliste 4 Gehdlzpflanzung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewéhnlicher Schneeball Viburnum opulus

D.5 Pflanzenliste 5 Dachbegriinung

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthdusernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Geeignete Graser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyliis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei ent-
sprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau
unterhalb einer Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmafnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Rei-
he Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung) und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Béschungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschittet wer-
den und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflan-
zen zu begrinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu méhen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggafs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ei-
ner geordneten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben.
Kunftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb
durch Absperrbander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch
Tiefenlockerungsmalinahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfilhrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bun-
desverbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt.
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Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen BaumaRnahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusétzliche Kosten ver-
ursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu entsorgende
Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe des Geb&udes oder
durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fur gestalterische Zwecke.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer méglichst hochwertigen Verwer-
tung zuzufihren. Nur stark belastete Boden missen auf einer Deponie beseitigt werden. So
bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu
schitzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch deutlich glinstiger als dessen
Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fur eine bodenkundliche Baubegleitung oder die Un-
tersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum ins Gewicht.

2 Oberhoden
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4

Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Planung - ein
Verwertungskonzept. Eine frihzeitige Abstimmung mit der ausfuhrenden Baufirma bzw. dem
Bautrager ist sinnvoll. Zunachst ist die Gite des Aushubmaterials zu bewerten. Gegebenen-
falls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Baugrunderkundung oder eine Schad-
stoffuntersuchung zuriickgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch
zu beriicksichtigen, dass je nach gewahltem Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu
untersuchen sind; etwa nach der Deponie-Verordnung, nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung oder nach einer Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums (VwV
Boden).

Bei der Bestimmung der Qualitat des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus einer
Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbe-
sondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu erfassen. An-
schlieend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt werden. Hochwerti-
ge Boden aus Ldss und Losslehm eignen sich fur Rekultivierungszwecke, den Landschafts-
bau oder fur landwirtschaftliche BodenverbesserungsmaRnahmen. Steiniger oder sehr toniger
Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur Verfiillung von Steinbriichen oder fiir
andere bautechnische Zwecke.
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Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder MalRnahme einzuhalten. Bei-
spielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffiillungen erlaubnispflichtig, an-
sonsten sind Auffillungen im AuRenbereich tiber 2 m Héhe oder tiber 500 m? Fléche geneh-
migungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Flachen, Fliachen im Uberschwemmungsgebiet
oder im Gewdsserrandstreifen durfen Uberhaupt nicht aufgefiillt werden.

Haben Sie noch Fragen? Die Arbeitshilfe “Bodenaushub ist mehr als Abfall“ finden Sie auf der
Homepage der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz des Landes Baden-
Warttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir Sie auch
personlich (E-Mail: umwelt@landkreis-ludwigsburg.de oder Tel.: 07141/144-42609).
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